An den

Stadtverordnetenvorsteher ALK
Alexander von Bethmann . .
Rathaus Aktionsgemeinschaft
Lebenswertes
61462 Kdnigstein Konigstein
c/o Robert Rohr
Olmiihlweg 45
- . .. 61462 Konigstein /Ts.
Kdnigstein, den 7. Mérz 2010 Tel.- 061(;12%82?563 °

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Bebauungsplan K56, der seit dem 12.10.1998 unverandert besteht, wird den neuesten
Entwicklungen und stadtebaulichen Erkenntnissen angepasst.

Ziel der Veranderungen und Anpassungen des Bebauungsplans K56 ist die Neuordnung
seiner Teilgebiete unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden, bisher nicht geregelten
Gebiete, hinsichtlich einer sinnvollen Festsetzung von Nutzung, zuldssigen Grundflachen-
zahlen, Anzahl der Vollgeschosse und Traufhéhen in diesem Gebiet.

Durch eine an die bestehende Bebauung und Nutzung angepasste Neufassung des Bebau-
ungsplans soll eine stadtebaulich vertragliche Weiterentwicklung der Innenstadt ermdglicht
werden.

Gleichzeitig wird eine Veranderungssperre nach §14 ff BauGB verhangt.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan wird ein groBer Bereich der Kernstadt Kénigsteins im Bereich zwi-
schen Burghain, Le Cannet-Rocheville StraBe (B8), BahnstraBe und Kreisel stadteplanerisch
geordnet.

Das Plangebiet ist in insgesamt 7 unterschiedliche Teilgebiete unterteilt, die hinsichtlich ihrer
Struktur, dem Bebauungscharakter und der Nutzung sehr unterschiedlich sind.

Im gleichen Bereich der Kernstadt werden Teilbereiche durch andere Bebauungsplane mit
differenzierten Festsetzungen geordnet (K45 Ellasprudel; K48 Limburger StraBe; K63 Ehe-
maliges Minigolfgelande) oder gar nicht geordnet (K 4.01+K 4.02 Frankfurter StraBe, nicht
weitergefihrt; zwischen StresemannstraBe und Friedrich-Ebert-Anlage; zwischen Bahnhof-
straBe und Heuhohlweg).



Der B-Plan K56 ist in folgende Teilbereiche untergliedert:

K56/1

K56/2

K56/3

K56/4

K56/5

K56/6

K56/8

Limburger StraBe, KlosterstraBe (beidseitig), Georg-Pingler-StraBe
in der Flur 5, Gemarkung Kénigstein

Gepréagt durch Wohnhauser, meist maximal 3-stéckige Hauser, und Einzel-
handel (Geschéfte im EG, Wohnungen in den anderen Geschossen)

Zwischen Limburger StraBe, KirchstraBe, TheresenstraBe, Elisabethen-
straBe, Olmihlweg, Herzog-Adolf-StraBe, GerichtsstraBe
in der Flur 13, Gemarkung Kénigstein

Gepréagt durch Einzelhandel, meist maximal 3-stéckige Hauser mit ge-
mischter Nutzung (Geschéafte im EG, Wohnungen in den anderen Ge-
schossen), Gaststétte, groBer ,griiner Innenbereich (Herzog-Adolf-Anlage)

Zwischen HauptstraBe, Georg-Pingler-StraBe, KirchstraBe, Alte Gasse,
Pfarrgasse, Neugasse, GerichtsstraBe, Gerbereigasse, HaintlirchenstraBe,
WoogtalstraBe, KugelherrnstraBBe, KarlstraBe, MUhlgartenweg, Im Eck

In der Flur 14, Gemarkung Kdnigstein

Altstadtbereich mit Einzelhandel und Kleingewerbe in Kirch- und Haupt-
straBe (FuBgéngerzone), kath. Kirche sowie Krankenhaus

Zwischen HauptstraBe, KugelherrnstraBe, Berggasse, Sackgasse, Hintere
SchloBgasse, Vordere SchloBgasse, Burgweg, Wiesbadener StraBe, Sei-
lerbahnweg,

in der Flur 11 und 15, Gemarkung Kdénigstein

Altstadtbereich mit Einzelhandel und Kleingewerbe in HauptstraBe (FuB-
gangerzone und darlUber hinaus), Wiesbadener StraBe, Bicherei, ev. Kir-
che, angrenzend Gericht und Rathaus, Kurpark, Konrad-Andenauer-Anlage

Zwischen Frankfurter StraBe, Bischof-Kaller-StraBBe, Friedrich-Ebert-
StraBe, StresemannstraBe, ThewaltstraBe, Wiesbadener StraBe, Bahn-
straBe, Dingweg, Kurmainzer StraBe

in der Flur 8 und 10, Gemarkung Kénigstein

Wohnbebauung, das Plangebiet umhdillt ein nicht geplantes Gebiet (zwi-
schen Friedrich-Ebert- und StresemannstraBe, Wohngebiet) vollstandig,
nur noch geringer Anteil von Geschéaften und/oder Gaststatten

Zwischen Wiesbadener StraBe und Heuhohlweg
in der Flur 10 Gemarkung Kénigstein

Gepragt durch Wohnbebauung und Leo’s Pizza

Frankfurter StraBe, Falkensteiner StraBe, Graf-Stolberg-StraBe, Le-Cannet-
Rocheville-StraBe/B8, SonnenhofstraBe

in der Flur 6 und 12 der Gemarkung Kénigstein

gepragt durch Wohnbebauung mit ,Hochh&usern®, Tankstelle und Ge-
schaftshausern (Post, Drogerie etc.)



Fir diese hinsichtlich der Nutzung und der Struktur duBerst unterschiedliche Teilgebiete des
K56 sind folgende Regelungen getroffen:

Mischgebiet nach §6 BauNVO

mit folgenden Zul&ssigkeiten:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogeb&dude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe (soweit sie nicht wesentlich stéren und den
Zulassigkeitsvoraussetzungen des §15 BauNVO nicht widersprechen

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Tankstellen

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Vergniigungsstatten mit Unterarten Nachtlokale, Tanzdiskotheken,
Spiel- und Automatenhallen

Durch diese minimalen Anforderungen, die weder die Grundflachenzahlen noch die Zahl der
Voligeschosse oder die Form der Dacher oder eine maximal zulassige Gebaudehdhe vorge-
ben, ist eine geordnete homogene Entwicklung des Innenstadtbereichs nicht méglich.

Der Errichtung von Geb&uden, die das kleinstadtische Erscheinungsbild Kénigsteins stark
verdndern kénnten, ist Tlr und Tor gedffnet.

Bei der Neufassung des Bebauungsplans sind daher die einzelnen Teilgebiete, die eine dhn-
liche Struktur aufweisen, wie z. B. K56/3 und K56/4 bis zur Ecke Georg-Pingler-StraBe und
HauptstraBe (Altstadt), zusammenzufassen und gemeinsam zu regeln. Gebiete, die bisher
von Teilbereichen des K56 umfasst werden, sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und
gemeinsam zu ordnen.

G. Osterpagnm

Steyv. Fraktionsvorsitzende



